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Condominios usam arquitetura medieval para garantimelhoria de
vida

Por Bruna Azevedo

Com a constante expansao e o desenvolvimento dadey cidades, muitas pessoas buscam opgdes para
fugir das pressdes e problemas caracteristicosrdenoetropole. E para quem esta atras de ar puie, ma
qualidade de vida e oportunidades de convivéndmls@s condominios ou loteamentos fechados tamar

se uma boa escolha. A oferta de mais segurangalaaé tranquilidade, aumentam a procura por esses
empreendimentos que promovem também uma mudargaissgem das cidades.

Na verdade, a escolha pelos condominios fechadoé té&b recente. Ja na década de 1970 eles desgponta
como alternativa de um novo modo de morar, voliaai@ as classes média e alta. O primeiro projeto de
grande escala foi o Alphaville, localizado no mipie de Barueri (SP) e que, atualmente, relne uma
populacdo fixa estimada em 50 mil habitantes. Acémtesse lancamento foi marcada pelo acirramento do
éxodo rural, expansao urbana acelerada, aumemobdaza e das taxas de criminalidade nas cidades.

Segundo o gedgrafo Lucas Melgaco, “a busca pelar@ega é evidente, mesmo sendo 0os condominios o
maior alvo da criminalidade hoje”. Em Sdo Paulsdi#eo ano passado, existe uma delegacia espedéaliza
para a investigacdo de roubos e furtos a condomiA® opera¢cfes sdo centralizadas na 42 Delegacia d
Divisdo de Crimes Contra o Patriménio e a criagiiaufa iniciativa da Secretaria de Seguranca PFaiblic
(SSP) e do Secovi-SP (Sindicato das Empresas derm@pivenda, Locacdo e Administracdo de Imdveis
Residenciais e Comerciais de S&o Paulo). Segun8&R) em 2009 foram registrados 32 assaltos em
condominios do estado. Esses numeros, porém, peden subestimados, uma vez que o numero de
ocorréncias € bem maior que o declarado, ja querqueio de desvalorizar o empreendimento, muitas
vitimas deixam de registrar queixa nos 6rgaos ctenpes.

Embora o medo da violéncia seja um dos fatoresopyantes na escolha pelo condominio, ndo € o.unic
“O contato com o verde € outro atrativo, além deefiede distanciamento, de segregacao, de nalyteéna
batendo a sua porta”, diz o gedgrafo que, em satodonento na Universidade de S&o Paulo (USP), em
cotutela com a Universidade de Paris, estuda o tdenaseguranca, da vigilancia e da segregagéo
socioespacial em Campinas, interior de Sao Paulo.

Esse anseio pela segregacao e por seguranga @idlugn forma como sdo planejados e construidos esse
empreendimentos. Para a arquiteta e urbanista @h@atvado, em certo sentido a arquitetura das csdade
volta no tempo, utilizando recursos de autodefesargmontam ao periodo medieval. "Gera-se um raimer
cada vez maior de espacos privados e, claro, adigdio de espacos publicos. A cidade passa aibasti
homem que a habita", ressalta Galvao, professoundersidade Federal de Pernambuco.

Em sua pesquisa de doutorado — em andamento narkidiade Federal do Rio Grande do Norte —, Galvao
aborda a influéncia da criminalidade nas caratiess das cidades atuais e descreve os nlcleosvaeyi

que podem facilmente ser encontradas nos condarfesbados que conhecemos hoje. Esses nlcleos eram
cercados por grandes muralhas feitas de pedra, oréumn cimento, com torres que permitiam identifica
guem estivesse se aproximando; ficavam em lugaistantes ou de dificil acesso como o topo de
montanhas; lancas, vigilia e pontes levadicas ulificam qualquer invasdo e garantiam a seguranca da
comunidade. Dentro dos muros, uma organizacaosutciente se instalava ao redor de templos redago
estabelecimentos de comércio, centro de entretatdmgopulares, contando ainda com sistemas psdprio
de leis e de defesas contra os inimigos.



i "ﬂ" N : .f rars B ‘:r.-r

Na intengdo de garantir a seguranca do morador, cosdominios utilizam recursos
como cameras (1), cercas concertinas (2) e até mbicacdo de varios equipamentos
em um mesmo espaco (3).

Hoje, os condominios ocupam parte consideravelat@rio das cidades grandes e das menores que as
rodeiam. Além disso, sdo vendidos com garantiasedaranca, lazer, contato com a natureza, entresout
beneficios que se tornam privilégio das pessoa®ptsn por morar neles. J& os impactos negativi@sga
cidade em que estdo inseridos sao pouco divulgMiElgaco chama a atengéo para os possiveis problema
que esses empreendimentos podem gerar para ac#&oue carros e pessoas quando ruas sao feclasaas p
sua construcdo. Além disso, podem gerar uma movagao, antes inexistente, para a qual o entorno ndo
esta preparado. Para ele “o condominio valorizaagpe préprio condominio. O impacto que ele gera ao
redor pode ser negativo. Em Los Angeles, por exenmals bairros em volta de condominios houve aument
de criminalidade, pois esses empreendimentos tomae o foco dos roubos”, explica o gedgrafo. Qa, se
eles muitas vezes atraem justamente aquilo quequarem evitar.

Lucas Melgaco aponta uma outra caracteristica dodarninios. Trata-se da variedade de estilos desca
gue, segundo ele, na maioria das vezes ndo segmepadrdo unico. “Os condominios tém regras como
determinar uma area minima a ser construida nentgrmas é facil ver pilares de estilo romano mastos
com outros estilos mais anacrbénicos”. Para o gédgnata-se de uma arquitetura de exageros e
excentricidades como casas com vidros nos lugaeparedes que permitem ver o que ha dentro.



Fotos: Bruna Azevedo - Casas em condominios fechadmermitem uma liberdade
arquitetbnicamaior e até a auséncia de portbes mdeg mas algumas (2)
utilizam cerca elétrica como reforco da seguranca.

Mas a ousadia que envolve algumas constru¢cdesu& gayante o valor da obra, segundo Danilo Matoso
Macedo em seartigo publicado na revistArquitextos. “Nao ha duvidas de que, ndo apenas a arquitetura
ainda é pensada em termos de estilo, como tambiaré es discussdo majoritaria em nosso campo. E a
discusséo de estilo que subjetiviza todo e qualjgiieo de valor acerca de uma obra. E, se por dm déa

tem gerado a exaltacdo de profissionais e edifesad@ mérito duvidoso, por outro lado é o que asaeap
campo arquiteténico sua reserva de mercado”.

Entre prés e contras, o ramo de negécios ligadossses empreendimentos vem crescendo e se
diversificando. Hoje, além dos condominios maiditianais, é possivel residir em um “clube de nigrar
gue permite agrupar em um mesmo espago moradialiicae servicos. Com isso, afirma Galvao, cria-se
uma geragdo de alienados que ndo conhecem e ném s& locomover na cidade. “As pessoas tém
procurado os clubes de morar como uma alternatoraranalidade, mas elas nao percebem que eshas ‘il

do prazer’ também trazem prejuizos: eu me protejmasmo tempo em que deixo vulneravel quem anda
nas ruas, uma vez que tais empreendimentos sémeata cercados por muros e grades”.

Esses empreendimentos dispdem de terrenos par&ruiors casa, opcdes de servicos como escola,
supermercado, farmacia, e espacos dedicados apdam® clubes, parques e piscinas, na intenciazee
com que o morador passe 24 horas dentro do condomiilyuns tém oferecido também prédios de
escritérios. Em Sumaré, cidade do interior de Samld® o empreendimento Villa Flora abriga
aproximadamente 3 mil familias de diferentes claseeiais, uma média de 9 mil pessoas convivendo em
um bairro planejado, como é chamado pela incorpoaade acordo com Marcelo Aradjo, diretor regional
da Rossi (construtora responsavel pelo condomiai@gntagem é a facilidade no dia a dia, que é asn d
principios do novo urbanismo integrado com a aetiid e o paisagismo. “O diferencial esta no taao,
planejamento para que as casas fiquem de frendéeppacas ou pétios centrais, ruas largas com eacad
generosas e bem arborizadas, valorizando a infemeattre pedestres e veiculos, e mantendo a segutan
todos”. Além disso, continua Aradjo, hd uma necksi® de aprovacdo arquitetbnica de projetos com o
intuito de ndo desvalorizar os outros imoOveis Bdai manter as caracteristicas do bairro, que pelza
simplicidade das pequenas vilas.

Mas com essa facilidade de agrupar as necessidadesoradores, a convivéncia social se restringade



gerar consequéncias que Galvéo classifica comdinaga‘Por tras desses muros ocorre uma coisartast
comum: um alto niamero de transgressdes sociais v@nague o condominio € um espagco sem regras
estabelecidas legalmente”. Sobre isto, Araujo diz @ solucdo esta em orientacdo e consciéncispeitee

a coletividade. “O Villa Flora conta com uma asag@b de moradores, com forte participagdo nas
atividades. Essa integracéo faz com que os proBleaos de um bairro passem a ser problema ds ®©d
guando, se sentem parte integrante da comunidattes tuidam do bom andamento”, explica.

Mesmo assim, as criticas sobre a privagdo dos stée éra e os privilégios dos que estdo dentrdiragm
fomentando um questionamento em relacdo ao dideisocidaddos. “O condominio é uma cidade privada,
um bairro. Essa pequena cidade usa o restanteladeciPor mais que conte com clube, igreja ou &sosl
moradores ndo vao ficar ali o tempo todo. Eles sgg&@mente vao usar os recursos da cidade, parém,
cidade ndo ganha uma contrapartida, ndo tem aeesssas ruas e nao pode usufruir dos beneficios
reservados aos moradores desses condominios”, eanibélgaco.

Legislacéo

O condominio & assegurado pelai Ibasica 4.591de 16 de dezembro de 1964, existindo também
regulamentagédo nkei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Novo Cdédigo Civil) eLma 8.245de 18 de
outubro de 1991, que trata das locacBes residenéiimuito complicada a legislacdo federal sobre a
legalidades dos condominios. Vocé ndo vai encontem leis federais, que s&o responsaveis pelo
planejamento e loteamento urbano, a expressdo 6oainib fechado”. Existem leis municipais. Em
Campinas (SP) ha duas, mas para alguns juristas kss sdo inconstitucionais porque sobrepdemlama
federal que ja trata do assunto”, explica Melgaco.




