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Moradias sociais: um desafio para o poder publico as universidades

Por Marcio Derbli

Apesar dos anuncios de melhorias na maioria ddsaiddres sociais brasileiros nessa primeira dédada
século XXI, o déficit habitacional ainda persisteno um problema de grandes propor¢des no paisn8egu
dados divulgados este ano pelo Ministério das @slapara superar esse déficit, € necessario ciormiru
reformar substancialmente cerca de 5,8 milhdesodeiailios no Brasil. As universidades tém dado sua
parcela de contribuicédo criando solu¢fes voltadaa p desenvolvimento de novas tecnologias e #xioie
construcéo e para a avaliagdo da qualidade dasliasra

A metodologia para calcular o déficit habitacional pais foi criada pela Fundacdo Jodo Pinheiro, em
parceria com o Ministério das Cidades, o Bancordmericano de Desenvolvimento (BID) e o Programa
das Nac¢bes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD)n@io do Programa Habitar/Brasil/BID. Os dados
utilizados no levantamento sdo fornecidos pela UrssdNacional por Amostra de Domicilios (PNAD), do
Instituto Brasileiro de Geografia e EstatisticaGHB).

Segundo o método, é considerado déficit habitatimmaadias que devem ser construidas para repor os
domicilios existentes que ndo apresentam as ca@sl@d seguranca indispensaveis a seus moradom&s, co
barracos de favelas vulneraveis a incéndios quemae alastrar rapidamente. Também entram no calcul
habitacGes voltadas para familias que ndo tém umicilm para uso privado, além de componentes camo
coabitacdo e os domicilios rasticos ou improvisados

A construcéo de novas unidades, através de progremagais como o “Minha casa, minha vida”, do gower
federal, ou “A casa é sua”, do governo paulistatrdaui para a diminuicdo do problema, mas difighte

irA soluciona-lo. “Eu entendo que as estratégiaa ganinuir o déficit habitacional devem estar lailas a
outras medidas que procurem simultaneamente geyaregos e renda as familias carentes”, afirma i&lva
Aparecida Alves, professora do Departamento de ifamyma, Urbanismo e Paisagem da Universidade
Estadual Paulista (Unesp). Segunda a especiatigtsmno programas como o Plano Nacional de Habitac&o
(PlanHab), também do governo federal, que compeettbs os programas de habitagdo da esfera federal
tém que estar vinculados a politicas publicas égganva criagdo de novos empregos.

Os programas habitacionais séo dirigidos, prinoieake, a populacdo de baixa renda. Sem acesso aos
empregos, os beneficiados deixam de pagar as giestdas moradias. “Esse € um dos principais praisle

das familias com renda abaixo de trés salariosnmoii O problema é histérico, vem desde o periodo do

BNH (Banco Nacional da Habitacdo, extinto em 19863%e perpetua até os dias de hoje”, analisa a

pesquisadora.

As universidades do pais tém contribuido com estwaitados para minimizar esse problema. As duas
principais linhas de pesquisas na area sdo asnal@as para o desenvolvimento de novas técnicas e
tecnologias para a construcao e as direcionadagjpastdes de avaliacdo pds-ocupacédo, conforteatabi

e percepc¢do ambiental dos moradores.

A primeira linha pesquisa novos materiais e sisgeg@nstrutivos para uso na construgao civil, vieand
utilizar materiais que reduzam custos e despesliniocanteiro de obras, racionalizando a constrde8o
moradias. A segunda linha analisa as necessidadegertativas dos moradores. Com os dados, 0s
pesquisadores podem propor novas estratégiaseteentao ou projetos novos. As duas linhas de Esqu
se complementam, procurando melhorar a qualidgueres, técnico-funcional e construtiva das moradia

Um exemplo da linha que analisa as necessidadesndosdores é uma pesquisa realizada na regido
metropolitana de Porto Alegre (RS), pela Fundagii&cbnomia e Estatistica, que avaliou o impacto das
politicas publicas voltadas para questdes habitaigo Segundo as conclusdes do estudo, uma politica
habitacional eficiente precisa focar na reguladpaftindiaria — retirar a area em questao da cléinaksle,
promovendo a incluséo legal do territorio — e em@oh participacdo comunitaria nas decisfes eidééa
dos programas que serao desenvolvidos. Outro déel@ssante apontado na pesquisa € a preocupagao co



0 empoderamento da mulher. Segundo o estudo, as&wldas mulheres nos processos de regularizagédo
fundiaria pode levar a resultados mais satisfagpii@lusive posteriormente, em relacdo ao usaedpacos
coletivos, seguranca e convivio social.

As universidades também desenvolvem inimeros estuoltados para novas tecnologias. Materiais que
reduzem o custo das constru¢des e ainda colabavamacquestdo ambiental ja foram tema de matérias
publicadas na revista ComCiéncia, como a que dafaesquisa realizada na Universidade Federal mta Sa
Catarina (UFSC), a qual desenvolyminéis de concrete garrafas PET para serem utilizadas em casas pré-
fabricadas. Outra experiéncia dessa mesma uniadesidambém relatada pela ComCiéncia, procurou
industrializar a construcdo dmsas de madeirdsarateando os custos de producdo, com a utilizdedo
madeira de reflorestamento.

A universalizacdo das técnicas desenvolvidas, porém é imediata ou direta. Segundo a professora da
Unesp, nem todos os estudos realizados nas umiades brasileiras podem ser aplicados em largéagsca
pois é necessario avaliar as condicdes ambientaigdisponibilidade dos materiais em cada localidade
“Além disso, devem-se considerar as diferencasatioas de cada regido do pais e, mais especifitamen
de cada local para empregar materiais adaptaveisrdéveis climaticas. Por isso, as pesquisas sobre
conforto ambiental, sobretudo o conforto térmiém Bnportantes para indicar os materiais mais aiaps

para cada lugar”, explica a pesquisadora.

A constru¢cdo de moradias sociais, por menor qua sey custo, ndo precisa ser sinbnimo de casas
desconfortaveis. O estudo das propriedades térrdimasnateriais que sdo utilizados nas casas, éuogan
térmica (taxa de transferéncias de calor entreaienmis) e o0 desempenho que a edificacdo poderacefr
podem contribuir para a melhora do conforto térmigor exemplo. Silvana Alves relata que algumas
pesquisas apontam que a adocdo de determinad&sosrito projeto, visando otimizar o conforto témni

nao s6 podem como devem ser empregados. Essasasiesigjundo ela, ndo implicam em aumento de
custos durante a obra e resultam em conforto Eanaocvadores. “A investigacdo para reduzir custoarde

a construcdo da edificacdo deve preocupar-se tarabéma adaptacdo climatica, como forma de reduzir o
consumo de energia em fase pds-ocupacao.”, refbadis

A construcao de moradias de interesse social cato ceduzido e maior conforto traz beneficios ri@@nas
a populacdo que necessita dos imdveis, mas tambi@iidtiva privada, mais especificamente a cadeia
produtiva da construgdo civil, que se beneficiaedpansdo do crédito imobilidrio e dos programas de
incentivo a construcdo de moradias populares, comdo governo federal e o da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU), dovggao paulista. Mas como reconhece o préprio
poder publico, ainda ha um longo caminho a percaoraereducdo do déficit habitacional. E a contgBai

académica para isso continuara a ser bem vinda.



